Oplaty adiacenckie. Uwarunkowania prawne i metodyczne dotyczace czynnosci organow w
procesie wyceny nieruchomosci. Okreslanie stanu nieruchomosci

Miejsce Termin

ONLINE (hybrydowo) 2024-06-18 - 2024-06-18
Warszawa (hybrydowo) 2024-06-18 - 2024-06-18
ONLINE (hybrydowo) 2024-11-07 - 2024-11-07
Warszawa (hybrydowo) 2024-11-07 - 2024-11-07

Masz pytania odnosne tego szkolenia? Skontaktuj sie z nami: 22 / 845 52 53, szkolenia@jgt.pl

Wiecej informacji na temat szkolenia znajdziesz réwniez tutaj: https://jgt.pl/szkolenia,oplaty-adiacenckie-oan.html

OPIS SZKOLENIA

Cel szkolenia:

Celem szkolenia jest przedstawienie zagadnieh zwiazanych z optatami adiacenckimi w kontekscie dziatan
podejmowanych przez pracownikéw organow administracji, w ujeciu praktycznym, ze szczegélnym uwzglednieniem
sytuacji mogacych budzi¢ watpliwos$ci, z oméwieniem przyktadéw orzecznictwa sadéw administracyjnych.

Podczas szkolenia oméwimy i przeanalizujemy nastepujace zagadnienia:

¢ oplaty adiacenckie zwigzane z podziatem, potaczeniem i podziatem, oraz scaleniem i podziatem nieruchomosci,
¢ uwarunkowania prawne i metodyczne dotyczace czynnosci organdéw w procesie wyceny nieruchomosci,

o aspekty prawidtowosci okreslania stanu nieruchomosci.

Korzysci z udzialu w szkoleniu:

1. Uczestnicy poznaja szczegolne przypadki relacji pomiedzy danymi przedmiotowymi zawartymi w ewidencji
gruntéw a wpisami w KW, w aspekcie poprawnosci przyjmowania zasiegu praw do nieruchomosci - zagadnienie
istotne m.in. przy ustalaniu optat adiacenckich z tytutu wzrostu wartosci w wyniku podziatu, potaczenia i podziatu,

2. Wyjasniona bedzie problematyka dotyczaca tzw. wykazu synchronizacyjnego, dokumentu istotnego w przypadku
rozbieznosci danych zawartych w ewidencji gruntéw i KW,

3. Omowione zostana proceduralne podobienistwa i réznice pomiedzy podziatem nieruchomosci (podziaty geodezyjne
i podzialy prawne), potaczeniem i podzialem oraz scaleniem i podziatem,

4. Wskazane zostanag uwarunkowania prawne i metodyczne dotyczace optat adiacenckich, bedacych wynikiem
procedur przeksztalcania struktury przestrzennej, wskazanych w punkcie 3, dotyczace w szczegdlnosci:
o dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci,

o stanu nieruchomosci przed i po podziale, potaczeniu i podziale, scaleniu i podziale, w tym kwestii dotyczacych
planowanej do wybudowania infrastruktury przy scaleniu i podziale nieruchomosci,

o problematyki odszkodowan za dziatki wydzielone pod drogi publiczne i zwiazanych z tym negocjacjami,

o zagadnienia dotyczacego mozliwych ilosci nieruchomosci przed potaczeniem i podziatem oraz po potaczeniu
i podziale, w zwigzku z wydzielaniem drég wewnetrznych,

o stuzebnosci obciazajacych nieruchomosci dla stanu przed scaleniem i podziatem oraz po scaleniu i podziale oraz
ich wptywu na warto$¢ okreslana w celu ustalenia optat adiacenckich,

o probleméw prawnych i metodycznych dotyczacych oplat adiacenckich i odszkodowan w odniesieniu do
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wladajacych gruntami.

5. Omoéwione beda przyklady orzecznictwa sadéw administracyjnych, dotyczace relacji pomiedzy organem
administracji a rzeczoznawca majatkowym w kwestii informacji dotyczacych stanu nieruchomosci.

Adresaci szkolenia:
e Pracownicy administracji zajmujacy sie w szczegdlnosci problematyka podziatéw nieruchomosci i optat
adiacenckich z nimi zwigzanych

e Rzeczoznawcy majatkowi (mozliwosé uzyskania punktéw niezbednych do udokumentowania obowiazku statego
doskonalenia kwalifikacji zawodowych - Dz.U.2018 poz.811)

Metody szkoleniowe:

Szkolenie prowadzone jest w formie wyktadu opartego o liczne przyktady praktyczne. Wyktadowca odpowiada na
pytania i wyjasnia watpliwosci uczestnikow szkolenia:

e Prezentacja multimedialna z podaniem m.in. praktycznych przyktadow dotyczacych wykazoéw synchronizacyjnych
w oparciu o materialy kartograficzne,

¢ Przyklady dotyczace uwarunkowan metodycznych zwigzanych z okreslaniem wartosci do celéw opltat adiacenckich,

¢ Przyktady rozstrzygnie¢ sadowych.

Szkolenia realizujemy w formie online, hybrydowej lub stacjonarnej. Niezaleznie od formy realizacji - zajecia
odbywaja sie w sposob interaktywny, z mozliwoscia zadawania pytan, wyjasnienia watpliwosci, prowadzenia dyskus;ji
i omdéwienia z trenerem przykladow z wlasnej praktyki. Nie nagrywamy szkolen. Pomagamy w kwestiach
technicznych.

PROGRAM

1. Wprowadzenie - podstawowe Zrodia informacji o nieruchomosciach dotyczace przedmiotu wyceny i zwigzanego
z tym zasiegu wycenianych praw

a. Najistotniejsze zmiany dotyczace danych ewidencyjnych dziatek, budynkow i lokali wynikajace

z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow
i budynkéw - Dz.U. z 2021 r. poz. 1390,

b. Relacje pomiedzy danymi przedmiotowymi dotyczacymi nieruchomosci zawartymi w ewidencji gruntéw
i budynkéw oraz KW,

c. Czy zawsze dane przedmiotowe z egib sa wiazace dla przyjmowania zasiegu praw - studium przypadku,
prezentacja danych kartograficznych,

d. Co to jest wykaz synchronizacyjny, kiedy jest wymagany, jakie zawiera dane - przyktady wykazow,

e. Relacja: stan nieruchomosci - przeznaczenie.

2. Podzial nieruchomosci

a. Podzialy prawne i podzialy ewidencyjne,
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b. Uwarunkowania prawne dotyczace optat adiacenckich
o optata obligatoryjna czy fakultatywna?

o wylaczenie mozliwosci ustalenia optaty,

c. Aspekty metodyczne dotyczace okreslania wartosci w celu ustalenia optaty adiacenckiej - studium przypadku na
bazie czynnosci dotyczacych oceny prawidlowosci sporzadzenia operatéw szacunkowych w trybie art. 157 ugn:
o jedna czy dwie bazy danych?

o

kryteria planistyczne doboru nieruchomosci podobnych,

[¢]

wycena wartosci praw do nieruchomosci czy do dzielonej dziatki?
o czy mozna dwa razy ustali¢ oplate adiacencka dla tej samej nieruchomosci?

o sumowanie wartosci dziatek - czy tylko dla stanu po podziale nieruchomosci czy réwniez dla stanu przed
podziatem - skutki przyjecia okreslonych zatozen w tym zakresie.

d. Problematyka odszkodowania za dziatki wydzielone pod drogi publiczne:
o negocjacje z wlascicielem czy bylym wlascicielem? - przyktady rozstrzygnie¢ sadow,

o daty istotne dotyczace odszkodowania,

o stan nieruchomosci w zaleznosci od daty negocjacji.

3. Polaczenie i podziat nieruchomosci

a. Istota i uwarunkowania prawne tego procesu przeksztalcania struktury przestrzennej, podobienistwa i réznice
w stosunku do podziatu nieruchomosci,

b. Przedmiot wyceny - stan przed potaczeniem i podziatem oraz po dokonaniu potaczenia i podziatu; czynniki
wzrostu wartosci,

c. Problematyka ilosci nieruchomosci dla stanu przed oraz po dokonaniu potaczenia i podziatu,

d. Rola organéw oraz rzeczoznawcy majatkowego na poszczegolnych etapach postepowania.

4. Scalenie i podziat nieruchomosci

a. Organy prowadzace postepowanie oraz tres¢ rozstrzygnie¢ w tym zakresie, w szczegolnosci skutkow
wynikajacych z uchwaty o scaleniu i podziale, w aspekcie zwigzanym z optatami adiacenckimi,

b. Problematyka dotyczaca uwzgledniania czesci sktadowych nieruchomosci,

c. Daty istotne dotyczace scalenia i podziatu - rozbieznosci i watpliwosci wynikajace z przepiséw ugn i przepiséw
wykonawczych do ustawy,

d. Uwzglednianie w procesie wyceny planowanej do wybudowania infrastruktury - zasadnos¢ i celowos¢ takiego
warunku,

e. Problemy metodyczne dotyczace stuzebnosci oraz kwestii wtadania w postepowaniu dotyczacym optat
adiacenckich z tytutu scalenia i podziatu.
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5. Relacje pomiedzy organem a rzeczoznawca majatkowym w aspekcie informacji o stanie nieruchomosci - przyktady
orzecznictwa sadéw administracyjnych.

6. Pytania, dyskusja, wyjasnianie watpliwosci.

MIE]JSCE

Miejsce realizacji szkolenia wskazane jest na gorze strony, bezposrednio pod terminem szkolenia. Szkolenie moze
by¢ realizowane ONLINE, stacjonarnie (w sali szkoleniowej) lub hybrydowo (jednoczesnie w sali szkoleniowej i
ONLINE).

SZKOLENIE ONLINE:

Kazdy uczestnik taczy sie ze swojego miejsca pracy / zamieszkania. Wymagania: komputer / tablet z dostepem do
Internetu, wyposazony w mikrofon, opcjonalnie stuchawki. Link dostepowy do szkolenia dostarczymy z
wyprzedzeniem 1-dniowym.

SZKOLENIE STACJONARNE:

Miejsce szkolenia zlokalizowane w centrum Warszawy. Na 4 dni robocze przed planowanym terminem szkolenia
skontaktujemy sie z Panstwem i przekazemy szczegétowe informacje na temat lokalizacji szkolenia.

WIELE SZKOLEN REALIZUJEMY HYBRYDOWO, by umozliwi¢ Panstwu wybdr dogodnej formy udziatu w
szkoleniu. Cze$¢ uczestnikow jest w sali szkoleniowej, a cze$¢ 0sob laczy sie ze szkoleniem zdalnie. Niezaleznie od
formy udziatu w szkoleniu, zajecia odbywaja sie w sposob interaktywny, z mozliwoscia zadawania pytan, wyjasnienia
watpliwosci, prowadzenia dyskusji i oméwienia z trenerem przyktadéw z wlasnej praktyki.

WYKEADOWCA

Mgr inz. geodeta, posiada uprawnienia geodezyjne w zakresie podzialdw, rozgraniczen nieruchomosci, opracowan do
celéw prawnych, pomiaréw sytuacyjno - wysokosciowych oraz inwentaryzacyjnych. Rzeczoznawca majatkowy,
posrednik w obrocie nieruchomosciami, Zastepca Przewodniczacego Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej dla
rzeczoznawcow majatkowych. Wieloletni przewodniczacy komisji opiniujacej przy stowarzyszeniu rzeczoznawcow
majatkowych, cztonek kolegium arbitrazowego, cztonek Komisji Arbitrazowej Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych.

Wieloletni pracownik administracji samorzadowej - m.in. pelnil funkcje z-cy dyrektora ds. gospodarki
nieruchomosciami w urzedzie marszatkowskim a takze z-cy naczelnika wydzialu (pion ewidencji gruntéw,
wywlaszczen, regulacji stanow prawnych, podzialéw i rozgraniczen nieruchomosci) w urzedzie miasta.

Od ponad 15 lat jest wykladowca na studiach podyplomowych na kilku uniwersytetach, prowadzi szkolenia dla
pracownikow administracji dotyczace tematyki zwiazanej z ocena operatéw szacunkowych sporzadzanych dla
potrzeb postepowan administracyjnych. Posiada 25 - letnie doswiadczenie zawodowe w gospodarce
nieruchomosciami.

CENA

Cena szkolenia podana jest na gorze strony, obok terminu szkolenia i przycisku ZAPISZ SIE. Dla szkolen
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hybrydowych (realizowanych jednoczesnie w sali szkoleniowej i ONLINE) - cena szkolenia rozni sie w zaleznosci
od formy udzialu w szkoleniu.

UDZIAX W FORMIE ONLINE:

Cena obejmuje: uczestnictwo w szkoleniu dla 1 osoby, materialy szkoleniowe w wersji elektronicznej, certyfikat
ukonczenia szkolenia (wystawiany pod warunkiem obecnosci na co najmniej 80% zaje¢), zapewnienie platformy
szkoleniowej i dostepu do szkolenia w czasie rzeczywistym, test potaczenia, pomoc techniczna w razie potrzeby.

UDZIAY W FORMIE STACJONARNE]:

Cena obejmuje: uczestnictwo w szkoleniu dla 1 osoby, materialy szkoleniowe, serwis kawowy, lunch, certyfikat
ukonczenia szkolenia (wystawiany pod warunkiem obecnosci na co najmniej 80% zajec).

Wazne informacje:

o Do podanej ceny netto doliczany jest podatek VAT w wysokosci 23%. W przypadku, gdy udziat w szkoleniu jest
finansowany co najmniej w 70% ze srodkéw publicznych, szkolenie podlega zwolnieniu z VAT.

o Przy zgtoszeniu wiecej niz 1 osoby - RABAT 5% dla kazdego uczestnika.

o Cena szkolenia nie obejmuje noclegu. Osoby zainteresowane noclegiem moga skorzystac¢ z naszej pomocy przy
dokonaniu rezerwacji, ponizej informacje o dostepnych mozliwosciach.

o SPOSOB PLATNOSCI: Platno$¢ moze by¢ dokonana po zrealizowanej ustudze, gdy zgtaszajacym jest instytucja
publiczna, a takze w przypadku innych zgtaszajacych, o ile taka forma ptatnosci zostanie zaakceptowana przez
organizatora. Organizator akceptuje wydtuzone terminy ptatnosci. Prosimy o wskazanie preferowanej formy
platnosci na formularzu zgloszeniowym.

o Szczegodtowe informacje na temat zasad realizacji ustugi znajduja sie w Regulaminie
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