JGTE

Umowa najmu komercyjnego - kluczowe zapisy, zabezpieczenia, negocjacje

Miejsce Termin

ONLINE (hybrydowo) 2024-06-27 - 2024-06-28
Warszawa (hybrydowo) 2024-06-27 - 2024-06-28
ONLINE (hybrydowo) 2024-09-09 - 2024-09-10
Warszawa (hybrydowo) 2024-09-09 - 2024-09-10
ONLINE (hybrydowo) 2024-11-19 - 2024-11-20
Warszawa (hybrydowo) 2024-11-19 - 2024-11-20

Masz pytania odnosne tego szkolenia? Skontaktuj sie z nami: 22 / 845 52 53, szkolenia@jgt.pl

Wiecej informacji na temat szkolenia znajdziesz rowniez tutaj:
https://jgt.pl/szkolenia,szkolenie-najem-komercyjny-znb.html

OPIS SZKOLENIA

Cel szkolenia:

Szkolenie pozwoli usystematyzowac¢ wiedze oraz zapoznac¢ sie z najskuteczniejszymi rozwigzaniami problemoéw
pojawiajacych sie w praktyce.

W trakcie zaje¢ omowimy najwazniejsze zagadnienia, ktérych znajomos¢ jest niezbedna przy zarzadzaniu najmem
komercyjnym. W szczegdlnosci trener udzieli odpowiedzi na pytania:

o Jakie zagadnienia naleza do najczestszych kwestii spornych i jak sobie z nimi radzi¢?

o Ktoére elementy uméw powoduja najwiecej problemow?

o Jak powinny by¢ prowadzone rozliczenia miedzy stronami?

o Dlaczego warto jasno okresla¢ zasady obciazania optatami eksploatacyjnymi?

o Jakie sa najbardziej optymalne formy stosowanych zabezpieczen?

o Jak sprawnie postepowac z zalegto$ciami?

o Jak skutecznie zabezpieczy¢ nalezyte wykonanie umowy?

Korzysci z udzialu w szkoleniu:

[¢]

systematyzacja wiedzy z zakresu najmu komercyjnego,

[¢]

przygotowanie do samodzielnego zarzadzania nieruchomosciami komercyjnymi,

o

udoskonalenie umiejetnosci w zakresie tworzenia uméw handlowych, w tym w szczego6lnosci umowy najmu,

utrwalenie przekazanej wiedzy poprzez analize konkretnych przypadkéw oraz zagadnienia problemowe,

[¢]

[¢]

dyskusja moderowana dla zobrazowania najistotniejszych kwestii,

o omdwienie planowanych zmian w prawie, aby uczestnicy wiedzieli czego moga sie w najblizszej przysztosci
spodziewac.

Adresaci szkolenia:

Do udzialu w szkoleniu zapraszamy zaréwno osoby rozpoczynajace prace przy najmie komercyjnym, jak
i doswiadczonych specjalistow.

Metody szkoleniowe:

J.G.Training, szkolenia specjalistyczne, www.jgt.pl
ul. Olesinska 21, 02-548 Warszawa, tel./fax +48 22 845 52 53, NIP: 898-150-56-07, REGON: 932958345
BRE Bank S.A - mBank 38 1140 2004 0000 3002 3360 7883


mailto:szkolenia@jgt.pl
https://jgt.pl/szkolenia,szkolenie-najem-komercyjny-znb.html

J.G.Training

SZrolenia

,l?‘f;:\\“;r-
‘.\k w—

Wyktad, omawianie przyktadéw, analiza przypadkow, odpowiedzi na pytania, wyjasnianie watpliwosci, dyskusja.

Szkolenia realizujemy w formie online, hybrydowej lub stacjonarnej. Niezaleznie od formy realizacji - zajecia
odbywaja sie w sposob interaktywny, z mozliwo$cia zadawania pytan, wyjasnienia watpliwosci, prowadzenia dyskus;ji
i omowienia z trenerem przyktadéw z wiasnej praktyki. Nie nagrywamy szkolen. Pomagamy w kwestiach
technicznych.

PROGRAM

I. Uregulowania prawne najmu.

1. Jakie ustawy reguluja najem nieruchomosci?
2. Czym rozni sie umowa najmu od umowy dzierzawy?

3. Umowa najmu a umowa pre-lease.

II. Charakterystyka kluczowych zapiséw umowy najmu komercyjnego.

. Na co zwréci¢ uwage przy konstruowaniu uméw?

. Jak prawidlowo zidentyfikowa¢ podmiot z ktérym zawieramy umowe?

. Pelnomocnictwa - kto moze udziela¢ i w jakiej formie?

. Jakie oswiadczenia powinnismy zawrze¢ w umowie i jakie sg ich konsekwencje?
. Umowy na czas oznaczony i nieoznaczony (wady i zalety).

. Zakres dopuszczalnej dziatalnosci najemcy.

. Czy regulamin wewnetrzny moze sta¢ sie czescia umowy?

. Jak ustali¢ zasady okreslania czynszu i mozliwos¢ jego waloryzacji?
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. Czynsze od obrotéw - czy to juz standard?
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. W jakim najszerszym zakresie wynajmujacy moze wylaczy¢ swoja odpowiedzialnos¢?
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. Zastrzezenie w trakcie obowigzywania umowy najmu dokonywania zmian budowlanych zmieniajacych ksztatt,
powierzchnie, potozenia nieruchomosci.

12. W jakim zakresie wynajmujacy moze ingerowa¢ w prace prowadzone na wynajmowanej nieruchomosci?
13. Na jak dlugo mozna zawrze¢ umowe?
14. Czy wynajmujacy moze zakaza¢ sprzedazy przedsiebiorstwa?
15. Czy wynajmujacy moze zakaza¢ podnajmu?
16. Kiedy bedzie mozliwe rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia?
17. Jak prawidlowo formulowac i nalicza¢ kary umowne?
18. Czy poza kara umowna mozna dochodzi¢ dodatkowego odszkodowania?
19. Jakich klauzul unikac¢?
20. Jakie sa najbardziej optymalne formy zabezpieczenia ptatnosci?
21. Jak prawidtowo nalicza¢ odsetki od nieterminowych ptatnosci?
22. Czy wynajmujacy moze sobie zastrzec mozliwos¢ odciecia mediow?
23. Czy mozna przymusi¢ wynajmujacego do wspotpracy?
24. Jak prawidtowo oblicza¢ terminy umowne?
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5. Ubezpieczenie nieruchomosci i mienia najemcy.

26. Kaucje i rozliczenie po zakonficzeniu najmu.
27. Specyfika tlumaczenia postanowien w umowach dwu- i wielojezycznych.
28. Rozliczanie optat eksploatacyjnych.

29. Windykacja przedsadowa i sadowa naleznosci z umowy najmu.

III. Negocjacje umowy najmu.

. Jak zabezpieczy¢ poufnos¢ przekazywanych danych i rokowan?

. Co oznacza ofertowy tryb zawarcia umowy?

. Czy warto zalacza¢ oznaczenia nieruchomosci na mapach i planach?
. Opis stanu technicznego lokalu wraz z przytaczami.

. Dlaczego umowe najmu warto zawrze¢ z data pewng?

. Kiedy i w jaki sposéb powinno nastapi¢ wydanie przedmiotu najmu?

. Kiedy mozna sie uchyli¢ od umowy najmu z powodu wady o$wiadczenia woli?
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. Jakie zalaczniki powinny znaleZ¢ sie w umowie najmu?

IV. Podsumowanie szkolenia, pytania, wyjasnienie watpliwosci, dyskusja.
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Miejsce realizacji szkolenia wskazane jest na gorze strony, bezposrednio pod terminem szkolenia. Szkolenie moze
by¢ realizowane ONLINE, stacjonarnie (w sali szkoleniowej) lub hybrydowo (jednoczesnie w sali szkoleniowej i
ONLINE).

SZKOLENIE ONLINE:

Kazdy uczestnik taczy sie ze swojego miejsca pracy / zamieszkania. Wymagania: komputer / tablet z dostepem do
Internetu, wyposazony w mikrofon, opcjonalnie stuchawki. Link dostepowy do szkolenia dostarczymy z
wyprzedzeniem 1-dniowym.

SZKOLENIE STACJONARNE:

Miejsce szkolenia zlokalizowane w centrum Warszawy. Na 4 dni robocze przed planowanym terminem szkolenia
skontaktujemy sie z Panstwem i przekazemy szczegétowe informacje na temat lokalizacji szkolenia.

WIELE SZKOLEN REALIZUJEMY HYBRYDOWO, by umozliwi¢ Pafistwu wybér dogodnej formy udzialu w
szkoleniu. Cze$¢ uczestnikow jest w sali szkoleniowej, a cze$¢ o0sob laczy sie ze szkoleniem zdalnie. Niezaleznie od
formy udziatu w szkoleniu, zajecia odbywaja sie w sposdb interaktywny, z mozliwoscia zadawania pytan, wyjasnienia
watpliwosci, prowadzenia dyskusji i oméwienia z trenerem przyktadéw z wlasnej praktyki.

WYKEADOWCA

Ekspert w zakresie prawa budowlanego, zagospodarowania przestrzennego oraz nieruchomosci. Prawnik, cztonek
Warszawskiej Izby Adwokackiej, partner w kancelarii prawnej specjalizujacej sie w szeroko pojetym prawie
budowlanym oraz w kwestiach zwiazanych z nieruchomos$ciami.
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Zajmuje sie kompleksowa obstuga kontraktéw budowlanych, reprezentuje firmy z branzy budowlanej w sporach
dotyczacych wykonawstwa robdt, doradza, sporzadza opinie i ekspertyzy, a takze prowadzi szkolenia w zakresie
procesu budowlanego, uméw o roboty budowlane i prawa nieruchomosci.

CENA

Cena szkolenia podana jest na gorze strony, obok terminu szkolenia i przycisku ZAPISZ SIE. Dla szkolen
hybrydowych (realizowanych jednoczesnie w sali szkoleniowej i ONLINE) - cena szkolenia rozni sie w zaleznosci
od formy udzialu w szkoleniu.

UDZIALX W FORMIE ONLINE:

Cena obejmuje: uczestnictwo w szkoleniu dla 1 osoby, materiaty szkoleniowe w wersji elektronicznej, certyfikat
ukonczenia szkolenia (wystawiany pod warunkiem obecnosci na co najmniej 80% zajec¢), zapewnienie platformy
szkoleniowej i dostepu do szkolenia w czasie rzeczywistym, test potaczenia, pomoc techniczna w razie potrzeby.

UDZIAX W FORMIE STACJONARNE]:

Cena obejmuje: uczestnictwo w szkoleniu dla 1 osoby, materialy szkoleniowe, serwis kawowy, lunch, certyfikat
ukoniczenia szkolenia (wystawiany pod warunkiem obecnosci na co najmniej 80% zajec).

Wazne informacje:

o Do podanej ceny netto doliczany jest podatek VAT w wysokosci 23%. W przypadku, gdy udziat w szkoleniu jest
finansowany co najmniej w 70% ze srodkéw publicznych, szkolenie podlega zwolnieniu z VAT.

o Przy zgtoszeniu wiecej niz 1 osoby - RABAT 5% dla kazdego uczestnika.

o Cena szkolenia nie obejmuje noclegu. Osoby zainteresowane noclegiem moga skorzystac¢ z naszej pomocy przy
dokonaniu rezerwacji, ponizej informacje o dostepnych mozliwosciach.

o SPOSOB PLATNOSCI: Platno$¢é moze by¢ dokonana po zrealizowanej ustudze, gdy zgtaszajacym jest instytucja
publiczna, a takze w przypadku innych zgtaszajacych, o ile taka forma ptatnosci zostanie zaakceptowana przez
organizatora. Organizator akceptuje wydtuzone terminy ptatnosci. Prosimy o wskazanie preferowanej formy
platnosci na formularzu zgloszeniowym.

o Szczegodtowe informacje na temat zasad realizacji ustugi znajduja sie w Regulaminie

J.G.Training, szkolenia specjalistyczne, www.jgt.pl
ul. Olesinska 21, 02-548 Warszawa, tel./fax +48 22 845 52 53, NIP: 898-150-56-07, REGON: 932958345
BRE Bank S.A - mBank 38 1140 2004 0000 3002 3360 7883


https://www.jgt.pl/regulamin.html

