Due diligence nieruchomosci. Jak bezpiecznie dokonywac¢ obrotu nieruchomosciami -
szkolenie praktyczne

Miejsce Termin

ONLINE (hybrydowo) 2024-06-10 - 2024-06-11
Warszawa (hybrydowo) 2024-06-10 - 2024-06-11
ONLINE (hybrydowo) 2024-09-19 - 2024-09-20
Warszawa (hybrydowo) 2024-09-19 - 2024-09-20
ONLINE (hybrydowo) 2024-11-14 - 2024-11-15
Warszawa (hybrydowo) 2024-11-14 - 2024-11-15

Masz pytania odnosne tego szkolenia? Skontaktuj sie z nami: 22 / 845 52 53, szkolenia@jgt.pl

Wiecej informacji na temat szkolenia znajdziesz réwniez tutaj: https://jgt.pl/szkolenia,audyt-nieruchomosci-anb.html

OPIS SZKOLENIA

W ostatnich czasach obserwujemy stale rosnacy popyt na nieruchomosci - zaré6wno mieszkaniowe, takze
budowane przez deweloperéw, jak rowniez komercyjne. Ogromna popularnoscia ciesza sie réwniez dziatki
inwestycyjne, zwlaszcza na obrzezach miast. Z drugiej strony, ciagle zmieniajace sie przepisy powoduja, zZe
dotychczasowa wiedza zwigzana z kupnem nieruchomosci pod katem ich skutecznego audytu, moze okazac sie juz
niewystarczajgca.

W zwiazku z tym zapraszamy na szkolenie, ktére dostarczy uczestnikom praktycznych informacji na temat
skutecznego dokonywania due diligence nieruchomosci.

Cel szkolenia:

Celem szkolenia jest przekazanie uczestnikom praktycznej wiedzy opartej na najnowszych regulacjach prawnych,
pod katem skutecznego dokonywania due diligence nieruchomosci przed planowanym nabyciem.

W trakcie szkolenia oméwimy i przeanalizujemy m.in zagadnienia zwiazane z:

¢ metodologia skutecznego badania stanu prawnego nieruchomosci
e badaniem i identyfikacja ryzyk zwigzanych z planowana transakcja

e umiejetnoscia czytania wpiséw w ksiegach wieczystych, zwlaszcza pod katem istniejacych obciazen, w tym
hipotek i ograniczen w rozporzadzaniu

¢ koniecznymi dziataniami w przypadku braku ksiegi wieczystej oraz dokumentami niezbednymi do jej
zalozenia

e uwarunkowaniami planistycznymi pod katem przysztych inwestycji na nieruchomosci
¢ zakupem nieruchomosci obcigzonych hipotekami przymusowymi, w tym ew. hipoteka ustawowa
e gwarancja i rekojmia za wady prawne i fizyczne nieruchomosci

¢ zabezpieczeniami wykonania umowy

Korzysci z udzialu w szkoleniu:

¢ uzyskanie praktycznych informacji na temat due diligence nieruchomosci
e minimalizacja ryzyka zwiazanego z obrotem nieruchomosciami

» nabycie umiejetnosci skutecznego zabezpieczenia transakcji zwiazanych z obrotem nieruchomosciami
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Adresaci szkolenia:

¢ podmioty i osoby zarzadzajace nieruchomosciami

o deweloperzy poszukujacy nowych terenéw inwestycyjnych

¢ projektanci i pracownicy biur projektowych badajacy mozliwosci zabudowy
¢ dyrektorzy dzialéw finansowych, a takze firm i funduszy inwestycyjnych

¢ dyrektorzy i pracownicy bankéw oraz firm ubezpieczeniowych, a takze wszystkie inne osoby zainteresowane
tematem szkolenia

e prawnicy, ktérzy chca poglebi¢ wiedze w obszarze bedacym przedmiotem szkolenia
¢ posrednicy biur obrotu nieruchomosciami

¢ inwestorzy, osoby prawne i fizyczne zainteresowane kupnem nieruchomosci w celach komercyjnych lub
mieszkaniowych

Metody szkoleniowe:

o wyktad polaczony z warsztatami, analiza aktualnych przepisow i praca na dokumentach
o dyskusja i wymiana doswiadczen

¢ mozliwo$¢ zadawania pytan

Szkolenia realizujemy w formie online, hybrydowej lub stacjonarnej. Niezaleznie od formy realizacji - zajecia
odbywaja sie w sposob interaktywny, z mozliwoscia zadawania pytan, wyjasnienia watpliwosci, prowadzenia dyskus;ji
i omowienia z trenerem przyktadéw z wilasnej praktyki. Nie nagrywamy szkolen. Pomagamy w kwestiach
technicznych.

PROGRAM

1. Analiza stanu prawnego nieruchomosci, badanie due diligence, metodologia

¢ 7 jakich Zrédetl czerpa¢ informacje

¢ Kogo i o co pyta¢ w sprawie nieruchomosci

e Jakie dokumenty analizowa¢ w pierwszej kolejnosci

¢ Skad czerpac¢ informacje o obcigzeniach i ewentualnych ograniczeniach w rozporzadzaniu

o Jak sprawdzac¢, czy osoba wpisana do dzialu II KW jest jedyna uprawniona do sprzedazy - oméwienie
szczegdlnych przypadkow ustawowych na bazie istniejacego orzecznictwa

2. Ksiega wieczysta dla nieruchomosci i sposob postepowania w przypadku jej braku

¢ Jak sprawdza¢ wpisy w ksiegach wieczystych oraz ktére wpisy sa prawomocne

e Jak radzi¢ sobie w przypadku wpisanych hipotek przymusowych i czy jest mozliwa ich splata za wlasciciela
bedacego dtuznikiem

¢ Kiedy dochodzi do powstania hipoteki ustawowej i jak sprawdzac czy powstata

o Jakie skutki niesie ze soba nabycie nieruchomosci obciazonej hipotecznie i jakie terminy przedawnienia
obowiazuja dtuznika rzeczowego

e Jak radzi¢ sobie z istniejacymi obciazeniami w dziale III ksiegi wieczystej

o Jakie sa mozliwosci wykreslania hipoteki z wpisanym administratorem hipoteki i kiedy dochodzi do jego
ustanawiania
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¢ Jak postepowac w przypadku braku ksiegi wieczystej i w jakich sytuacjach proces jej zakladania przeciagnie
sie w czasie

¢ Jakie dokumenty gromadzi¢, gdy brakuje ksiegi wieczystej i kiedy jej zatozenie poprzedzone bedzie
postepowaniem sadowym

3. Badanie danych w ewidencji gruntéw i budynkow

e Jak prostowac dane w ewidencji gruntéw i budynkow

¢ Jakie dokumenty sa podstawa prostowania

e W jakich przypadkach prostowanie jest konieczne

e Jaki jest charakter prawny danych ujawnianych w ewidencji

¢ Jak dane zawarte w ewidencji wplywaja na pdzniejszy sposdb nabycia nieruchomosci

¢ Kiedy nalezy stosowac przepisy ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego, ustawy o lasach, czy ustawy
0 ochronie przyrody

¢ Jak sprawdza¢, czy nieruchomos¢ zlokalizowana jest na terenie parku narodowego, parku krajobrazowego,
otuliny czy tez unijnych form ochrony przyrody - jakie ograniczenia to ze soba niesie

4. Podzial i scalenie nieruchomosci

e W jakich sytuacjach optata adiacencka przechodzi na nowych nabywcéw
¢ Kiedy mozliwy jest geodezyjny podzial lub scalenie nieruchomosci
 Jakie sa zasady dotyczace podziatu lub scalania nieruchomosci

¢ Jak scalanie lub podziat nieruchomosci wptywaja na obowiazek uzyskiwania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

5. Planowanie przestrzenne pod katem mozliwosci zagospodarowania dzialki

e Jak sprawdza¢ zapisy i ograniczenia inwestycyjne w istniejacym MPZP
¢ Kiedy istniejace zapisy moga by¢ wewnetrznie sprzeczne i jak sobie z tym radzic

¢ Na czym polega Plan Ogoélny oraz Zintegrowany Plan Inwestycyjny i jakie implikacje dla dotychczasowych
decyzji WZ ze soba niosa

¢ Jak wprowadzenie nowych definicji do u.p.z.p. wptywac bedzie na ocene stanu prawnego nieruchomosci
¢ Jak nowe standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej wplywaé¢ moga na ocene kosztéw realizacji

inwestycji

6. Proces kupna nieruchomosci

Jakie implikacje wiaza sie z umowami rezerwacyjnymi, przedwstepnymi i warunkowymi

Kto powinien reprezentowaé strony przy zawieraniu w/w umow

W jakich sytuacjach roszczenia z umow wygasaja, a w jakich sie przedawniaja

Na czym polega ustawowe i umowne prawo pierwokupu i kiedy dochodzi do zbiegu roszczen

W jakich sytuacjach obcokrajowcy moga nabywac nieruchomosci bez zezwolenia i kto w rozumieniu ustawy
uwazany jest za obcokrajowca

o Jak radzi¢ sobie z umowami obcigzajacymi nieruchomos¢, w tym najmu i dzierzawy
¢ Kiedy nabywca jest uprawniony do wypowiedzenia uméw najmu i dzierzawy, a kiedy jest to wykluczone

¢ Jak skutecznie zabezpieczy¢ platnosci i wydanie nieruchomosci i kiedy istniejace zabezpieczenia beda
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nieskuteczne

7. Gwarancja i rekojmia za wady nieruchomosci

¢ Jakie uprawnienia przystuguja kupujacemu w zwiazku z nabyciem

¢ Jak wykonywac¢ uprawnienia z tytulu rekojmi

Jak zglaszac¢ zarzut obnizenia ceny i kiedy jego podniesienie jest skuteczne

Kiedy jest mozliwe odstapienie od umowy sprzedazy i co sie z tym wigze

Kiedy zarzut odstapienia od umowy jest podniesiony nieskutecznie

Kiedy uprawnienia z tytutu rekojmi wygasaja, a kiedy sie przedawniaja

8. Podsumowanie szkolenia, pytania, dyskusja, wyjasnianie watpliwosci

MIE]JSCE

Miejsce realizacji szkolenia wskazane jest na gorze strony, bezposrednio pod terminem szkolenia. Szkolenie moze
by¢ realizowane ONLINE, stacjonarnie (w sali szkoleniowej) lub hybrydowo (jednoczesnie w sali szkoleniowej i
ONLINE).

SZKOLENIE ONLINE:

Kazdy uczestnik taczy sie ze swojego miejsca pracy / zamieszkania. Wymagania: komputer / tablet z dostepem do
Internetu, wyposazony w mikrofon, opcjonalnie stuchawki. Link dostepowy do szkolenia dostarczymy z
wyprzedzeniem 1-dniowym.

SZKOLENIE STACJONARNE:

Miejsce szkolenia zlokalizowane w centrum Warszawy. Na 4 dni robocze przed planowanym terminem szkolenia
skontaktujemy sie z Panstwem i przekazemy szczegdétowe informacje na temat lokalizacji szkolenia.

WIELE SZKOLEN REALIZUJEMY HYBRYDOWO, by umozliwi¢ Panstwu wybdr dogodnej formy udziatu w
szkoleniu. Cze$¢ uczestnikow jest w sali szkoleniowej, a cze$¢ 0sob laczy sie ze szkoleniem zdalnie. Niezaleznie od
formy udzialu w szkoleniu, zajecia odbywaja sie w sposob interaktywny, z mozliwoscia zadawania pytan, wyjasnienia
watpliwosci, prowadzenia dyskusji i oméwienia z trenerem przyktadéw z wlasnej praktyki.

WYKEADOWCA

Radca Prawny od 2001 roku, czlonek Okregowej Izby Radcow Prawnych w Warszawie. Praktyk z ponad
dwudziestoletnim doswiadczeniem zawodowym w zakresie prawa nieruchomosci, prawa kontraktowego
i budowlanego.

Wieloletni wyktadowca na konferencjach i webinarach organizowanych m.in. przez Okregowa Izbe Radcéw Prawnych
w Warszawie. Autor kilkudziesieciu specjalistycznych publikacji prasowych z zakresu prawa nieruchomosci, prawa
budowlanego i zabezpieczen wierzytelnosci oraz autor ksigzki o specjalistycznej tematyce z zakresu nieruchomosci.
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CENA

Cena szkolenia podana jest na gorze strony, obok terminu szkolenia i przycisku ZAPISZ SIE. Dla szkolen
hybrydowych (realizowanych jednoczesnie w sali szkoleniowej i ONLINE) - cena szkolenia rozni sie w zaleznosci
od formy udzialu w szkoleniu.

UDZIALX. W FORMIE ONLINE:

Cena obejmuje: uczestnictwo w szkoleniu dla 1 osoby, materialy szkoleniowe w wersji elektronicznej, certyfikat
ukonczenia szkolenia (wystawiany pod warunkiem obecnosci na co najmniej 80% zajec¢), zapewnienie platformy
szkoleniowej i dostepu do szkolenia w czasie rzeczywistym, test potaczenia, pomoc techniczna w razie potrzeby.

UDZIAX W FORMIE STACJONARNE]:

Cena obejmuje: uczestnictwo w szkoleniu dla 1 osoby, materiaty szkoleniowe, serwis kawowy, lunch, certyfikat
ukonczenia szkolenia (wystawiany pod warunkiem obecnosci na co najmniej 80% zajec).

Wazne informacje:

o Do podanej ceny netto doliczany jest podatek VAT w wysokosci 23%. W przypadku, gdy udziat w szkoleniu jest
finansowany co najmniej w 70% ze srodkéw publicznych, szkolenie podlega zwolnieniu z VAT.

o Przy zgtoszeniu wiecej niz 1 osoby - RABAT 5% dla kazdego uczestnika.

o Cena szkolenia nie obejmuje noclegu. Osoby zainteresowane noclegiem moga skorzysta¢ z naszej pomocy przy
dokonaniu rezerwacji, ponizej informacje o dostepnych mozliwosciach.

o SPOSOB PLATNOSCI: Platno$¢ moze by¢ dokonana po zrealizowanej ustudze, gdy zgtaszajacym jest instytucja
publiczna, a takze w przypadku innych zgtaszajacych, o ile taka forma ptatnosci zostanie zaakceptowana przez
organizatora. Organizator akceptuje wydtuzone terminy ptatnosci. Prosimy o wskazanie preferowanej formy
platnosci na formularzu zgloszeniowym.

o Szczegdlowe informacje na temat zasad realizacji ustugi znajduja sie w Regulaminie
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